竞价须知
受象山明洲置业有限公司委托，本公司定于2025年1月17日9时起竞价该标的，（首次出价后进入24小时倒计时）（延时除外）淘宝资产处置网络平台进行公开竞价活动，现就有关的网络竞价事宜敬告各位竞买人：

一、本须知依照《中华人民共和国民法典》及相关法律法规制定，本公司一切竞价活动是在“公开、公平、公正、诚实守信”的原则下进行，具有法律效力。
二、竞买人应认真仔细阅读本须知，了解本须知的全部内容，参加本次竞价活动的当事人和竞买人必须遵守本须知的各项条款，并对自己的行为承担法律责任。

一、竞价标的：
商业用房24间：
	序号
	坐落
	建筑面积
（㎡）
	用途
	起始价

（元）
	保证金

（元）

	1
	象山县丹东街道印象江南4幢2-01

	1458.53

	商业
	9006423

	460000

	2
	象山县丹东街道象山港路734号


	102.68

	商业
	1242736

	100000

	3
	象山县丹东街道象山港路736号
	 139.09 
	商业
	 1717762 
	100000

	4
	象山县丹东街道象山港路738号
	 137.10 
	商业
	 1693185 
	100000

	5
	象山县丹东街道象山港路740号
	 131.93 
	商业
	 1466402 
	100000

	6
	象山县丹东街道象山港路744号
	 146.60 
	商业
	 1629459 
	100000

	7
	象山县丹东街道象山港路746号
	 174.70 
	商业
	 2049755 
	150000

	8
	象山县丹东街道象山港路750号
	 54.33 
	商业
	 706290 
	100000

	9
	象山县丹东街道象山港路754号
	 111.98 
	商业
	 938280 
	100000

	10
	象山县丹东街道象山港路756号
	 80.70 
	商业
	 726300 
	100000

	11
	象山县丹东街道象山港路758号
	 84.28 
	商业
	 758520 
	100000

	12
	象山县丹东街道象山港路760号
	 107.71 
	商业
	 902502 
	100000

	13
	象山县丹东街道象山港路762号
	 123.70 
	商业
	 1004815 
	100000

	14
	象山县丹东街道象山港路764号
	 145.28 
	商业
	 1242144 
	100000

	15
	象山县丹东街道象山港路766号
	 228.98 
	商业
	 1854738 
	100000

	16
	象山县丹东街道象山港路768号
	 25.55 
	商业
	 348758
	100000

	17
	象山县丹东街道象山港路770号
	 23.37 
	商业
	 319001 
	100000

	18
	象山县丹东街道象山港路772号
	 241.29 
	商业
	 1856727 
	100000

	19
	象山县丹东街道象山港路774号
	 255.46 
	商业
	 1965765 
	100000

	20
	象山县丹东街道象山港路776号
	 171.74 
	商业
	 1468377 
	100000

	21
	象山县丹东街道象山港路778号
	 169.94 
	商业
	 1452987 
	100000

	22
	象山县丹东街道象山港路780号
	 74.80 
	商业
	 673200 
	100000

	23
	象山县丹东街道象山港路784号
	 224.26 
	商业
	 1725681 
	100000

	24
	象山县丹东街道象山港路786号
	 99.28 
	商业
	 875650 
	100000


地下车位66个：

	序号
	坐落
	建筑面积
（㎡）
	用途
	起始价

（元）
	保证金

（元）

	1
	地下车位161号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	2
	地下车位165号
	 12.72 
	车位
	 35000
	10000

	3
	地下车位174号
	 12.72 
	车位
	 38000
	10000

	4
	地下车位175号
	 12.72 
	车位
	 38000 
	10000

	5
	地下车位179号
	 12.72 
	车位
	 38000 
	10000

	6
	地下车位182号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	7
	地下车位185号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	8
	地下车位186号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	9
	地下车位187号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	10
	地下车位188号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	11
	地下车位189号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	12
	地下车位190号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	13
	地下车位191号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	14
	地下车位192号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	15
	地下车位193号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	16
	地下车位214号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	17
	地下车位239号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	18
	地下车位241号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	19
	地下车位242号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	20
	地下车位243号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	21
	地下车位244号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	22
	地下车位245号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	23
	地下车位246号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	24
	地下车位247号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	25
	地下车位266号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	26
	地下车位267号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	27
	地下车位268号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	28
	地下车位271号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	29
	地下车位272号
	 12.72 
	车位
	 35000 
	10000

	30
	地下车位282号
	 14.40 
	车位
	 30000 
	10000

	31
	地下车位283号
	 14.40 
	车位
	 30000 
	10000

	32
	地下车位289号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	33
	地下车位294号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	34
	地下车位308号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	35
	地下车位309号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	36
	地下车位313号
	 12.72 
	车位
	 30000 
	10000

	37
	地下车位314号
	 12.72 
	车位
	 30000 
	10000

	38
	地下车位316号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	39
	地下车位317号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	40
	地下车位322号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	41
	地下车位323号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	42
	地下车位326号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	43
	地下车位339号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	44
	地下车位340号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	45
	地下车位341号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	46
	地下车位342号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	47
	地下车位351号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	48
	地下车位354号
	 12.72 
	车位
	 38000 
	10000

	49
	地下车位356号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	50
	地下车位361号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	51
	地下车位362号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	52
	地下车位363号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	53
	地下车位364号
	 12.72 
	车位
	 40000 
	10000

	54
	地下车位369号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	55
	地下车位370号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	56
	地下车位374号
	 12.72 
	车位
	 37000 
	10000

	57
	地下车位377号
	 14.40 
	车位
	 32000
	10000

	58
	地下车位381号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	59
	地下车位382号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	60
	地下车位383号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	61
	地下车位384号
	 14.40 
	车位
	 32000
	10000

	62
	地下车位387号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	63
	地下车位389号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	64
	地下车位392号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	65
	地下车位393号
	 14.40 
	车位
	 32000 
	10000

	66
	地下车位394号
	 14.40 
	车位
	 32000
	10000


注：原承租人在同等条件下享有优先购买权。如未报名的,则视为放弃优先购买权。
二、竞买办法
1、竞买人条件：信誉良好，具有完全民事行为能力的自然人、法人或其他组织。
2、竞买人应于竞价结束前登陆淘宝资产处置网络平台进行参加并交纳对应标的的竞价保证金。

3、竞价时间、地点：2025年1月17日9:00时起在淘宝资产处置网络平台。
4、展示看样时间：即日起至2025年1月16日止，与本公司联系看样事宜。

5、报名竞价简易流程：网络注册——实地看样——交纳保证金——参加竞买。
三、竞价方式：

以增价竞买方式进行网络竞价，有一人报名出价即为有效竞价，本次竞价活动设置延时出价功能。如有竞买人在竞买期中的任一时间出价，则竞买自动进入到24小时竞价倒计时；24小时竞价周期内，其他报名用户可加价参与竞买，在竞价活动结束前5分钟内无人出价的，最后出价即为成交价。
四、竞价方式：

1、本次竞价方式为以增价竞买方式进行网络竞价，计价货币为人民币。

2、优先承租权的行使：竞价过程中，优先承租权人可以“出价”以该价格优先买受，如无更高“出价”，则拍归优先承租权人；如有其他竞买人更高“出价”，而优先承租权人不再“出价”的，则拍归“出价”最高的其他竞买人。

3、竞价未成交的，竞价保证金在竞价结束后三个工作日内退还（不计息）。
五、特别约定和说明

1、如竞买人需参拍多个标的，须支付多份保证金。
    2、本次竞价的商业用房在竞价成交至办理不动产过户前，因政府及相关部门出台新的关于房屋购买、出售、和贷款等相关政策规定，则以新出台的政策规定为准，买受人应自行满足相关规定的要求，与委托人和本公司无涉。

3、本次竞价的商业用房及地下车位建筑面积、土地面积、土地使用权类型和终止日期均出自于权证记载或不动产登记部门档案查询结果，建筑面积、土地面积、土地使用权类型和终止日期以不动产有关部门最终核定为准。竞价成交后在办理不动产产权登记、过户时，若出现差异时，不影响本次竞价成交和成交价格；成交款项也不作退补。

4、竞价成交后，不动产过户登记时的所有权人必须与报名时的竞买人以及签约时买受人的姓名一致。

5、以下竞价标的存在租赁关系：

	序号
	坐落
	建筑面积
（㎡）
	用途
	原合同租赁期


	年租金

（元）

	1
	象山县丹东街道印象江南4幢2-01

	1458.53

	商业
	2022.6.1-2025.5.31
	346200

	2
	象山县丹东街道象山港路750号
	 54.33
	商业
	2022.7.21-2025.7.20
	27000

	3
	象山县丹东街道象山港路760号
	107.71 
	商业
	2023.10.16-2026.10.15
	27500

	4
	象山县丹东街道象山港路764号
	145.28 
	商业
	2022.3.23-2025.3.22
	49300

	5
	象山县丹东街道象山港路766号
	228.98 
	商业
	2022.5.20-2025.5.19
	83200

	6
	象山县丹东街道象山港路768号
	 25.55 
	商业
	2022.5.1-2025.4.30
	18200

	7
	象山县丹东街道象山港路770号
	 23.37 
	商业
	2022.11.21-2025.11.20
	15100

	8
	象山县丹东街道象山港路786号
	 99.28 
	商业
	2022.10.16-2025.10.15
	37500


经竞价成交自买受人付清全部竞价款项后，由委托人（出租人）与原承租人签订的关于相应商业用房的租赁（续租）合同中出租人的权利和义务由买受人承接，委托人（出租人）根据租赁（续租）合同的约定条款将成交结果（或转让通知）通知原承租人。买受人必须继续履行该租赁（续租）合同至租赁期满。

租赁关系转移日以前的权利义务，由委托人（出租人）和原承租人承担责任，租赁关系转移日以后的权利义务，由买受人和原承租人承担责任。待委托人（出租人）与原承租人结清费用后，如原承租人交付的押金还有剩余，委托人（出租人）将原承租人交付的租赁剩余押金以及预交的租赁关系转移日以后的租金，经原承租人确认后，于租赁关系转移之日交与买受人。
6、本次竞价标的如房屋内有杂物堆放，屋顶、窗台、墙体有渗漏水，墙面有剥落、发霉现象，给水管道、排污水管道存在生锈腐烂等现象，因相邻房屋漏水造成本宗房屋漏水的情况，房屋的门、窗等有变形损坏情况，买受人在使用前应做全面检查，并自行负责清理、修理、更换和与相邻房屋业主或小区物业协商；竞价成交后，买受人不得以此为由反悔，或要求委托人和本公司进行清理、修理和赔偿。
7、若有零星、少量水、电费欠缴或水电表报停、被拆，水、电、未开通立户等情况，买受人应自行负责处理，并办理相关手续，所涉相关费用由买受人自行承担。如需转户的，待权证过户至买受人名下后，由买受人自行办理相关手续。
8、本次竞价仅以房地产本身并以房地产之现状进行竞价，不包括房屋内可移动物品，委托人和本公司对于竞价标的房屋的质量、结构、可使用程度以及装修或改造后发生的相关变动（包括各墙体结构的变动等）等已告知或未告知的瑕疵不承担瑕疵担保责任。竞买人在竞买前应仔细踏勘，并对标的的物业、水电等价格作充分了解。

9、竞价时的起始价、成交价均不含标的在办理产权过户、实物移交时所产生的一切税、费等。

10、若竞价文件需要修正或补充的，本公司可以在竞价会前通过书面、短信、微信等方式告知竞买人，也可在正式竞价会前在网站上作补充或说明，竞买人一经参拍应价的，均视为已接受此修正或补充。
六、过户税费和竞价服务费
竞价成交后，买受人应支付成交价2%的竞价服务费（不足500元按500元计），其中买受人须线上自行向淘宝阿里资产处置网络平台支付软件服务费为成交价的1%(具体详情根据阿里平台官方说明为准），剩余的服务费由买受人自行线下支付给宁波市镇海产权服务中心有限公司（户名：宁波市镇海产权服务中心有限公司，开户银行：宁波银行股份有限公司镇海支行，账号：5201 0122 0011 50460）。若买受人未能及时支付的，本公司有权在保证金里优先扣除。

七、成交价款的支付和标的的移交方式
1、付款方式： 

①全额支付：

（1）商业用房在成交之日起7天内支付不少于30%的成交款，剩余款项30天内付清。

地下车位在成交之日15天内全额付款。

②贷款支付：

商业用房在成交之日起7天内支付不少于30%的成交款，剩余部分以贷款方式支付的，由买受人自行向银行确认申请。因故无法办理贷款手续的，剩余款项由买受人在10日内自行筹资支付。

2、成交价款支付至指定账户（户名：宁波市镇海产权服务中心有限公司，账号：5201 0122 0011 50460 ，开户行： 宁波银行股份有限公司镇海支行 ）。
3、产权证过户：买受人应于竞拍成功后5个工作日内前往镇海区骆驼街道锦业街18号24楼与宁波明洲置业有限公司签订《商品房买卖合同》，预约电话0574-86378288。产权过户由竞拍人自行办理，但采用按揭贷款方式支付房款的，竞拍人应委托卖方指定的代办机构办理
4、房屋的移交：买受人支付全部成交价款后，本公司协助委托人办理房屋移交手续，买受人凭《房屋移交通知单》、《竞价成交确认书》、身份证等到委托人指定地点办理房屋移交手续，并自行前往小区物业办公室缴纳物业管理费等相关费用后领取房屋钥匙。

5、若标的物移交前发生的水、电、物业管理费等共计费用超过500元，则上述全部费用由委托人承担，若标的物移交前发生的水、电、物管费等共计费用未超过500元（包括500元），则上述全部费用由买受人自行承担。

6、本标的物为一手房，商业用房应按政策要求向卖方缴纳120元/平方米的物业专项维修基金。

八、法律责任

（1）免责声明：委托人和本公司对本次竞价的房屋品质、结构，以及可能存在的瑕疵（缺陷），不承担任何瑕疵担保责任，一切以展示看样时的现状为准。
（2）买受人有以下违约行为的，则应承担违约责任，即本公司有权在买受人违约时将买受人的竞价保证金作为违约金不予退还；有权单方面解除《竞价成交确认书》，收回标的重新竞价：
A．竞价成交后，买受人不与本公司签订《竞价成交确认书》和办理成交确认手续的。
B．买受人不能按时支付竞价成交价款和竞价服务费，经催讨依然无法付清的。
C．买受人不按本《竞价须知》规定履行相关义务而造成违约的。
（3）竞买人之间恶意串通或有操纵竞价、弄虚作假行为的，本公司有权当场取消其竞买资格，并依法由竞买人承担相应的赔偿责任。
九、在竞价前，委托人如决定中止、暂缓或终止委托竞价的，竞买人应当无条件地予以接受，竞价保证金不计息退还。
十、本须知的解释权归本公司所有，未尽事宜按国家有关法律、法规办理。
 宁波市镇海产权服务中心有限公司
2025年1月3日

